LEGE nr. 230 din 6 iulie 2007 privind infiintarea, organizarea si functionarea
asociatiilor de proprietari, aduna toate prevederile legale care au existat in acest domeniu
(Legea 14/1996, a locuintei si O.G. 85/2001), acesta lege abroga: art. 35 alin. 3, art. 35”1, art.
36, art. 64, art. 69 si anexa nr. 2 din Legea locuintei nr. 114/1996, republicatd in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 393 din 31 decembrie 1997, cu modificarile si completarile
ulterioare, Ordonanta Guvernului nr. 85/2001 privind organizarea si functionarea asociatiilor
de proprietari, publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 554 din 1 septembrie
2001, aprobata cu modificari prin Legea nr. 234/2002, precum si orice alte dispozitii contrare.

Prevederile acestei legi aduc insa si modifcari semnificate in ceea ce priveste acest
domeniu, cum ar fi:

- precizarea clard a obligatiei proprietarilor si asociatiei de proprietari de a lua masuri pentru
consolidarea, modernizarea cladirii, pentru reabilitarea termica si eficienta energetica,

- Comitetul executiv al asociatiei de proprietari are o competentd sporita, deoarece unele
atributii care erau in competenta exclusiva a adundrii generale au fost tribuite acestuia, cum ar
fi: angajarea unui cenzor din afara asociatiei de proprietari, persoana fizica ori juridica de
specialitate, pe baza de contract sau conventie de prestdri de servicii; prin mandat de la
adunarea generala comitetul executiv reprezentat de presedintele asociatiei de proprietari
angajeaza si elibereazd din functie persoana care ocupa functia de administrator sau a altor
angajati ori prestatori, in scopul administrarii $i bunei functionari a cladirii; stabileste sistemul
propriu de penalizari ale asociatiei de proprietari pentru restantele afisate pe lista de plata ce
privesc cheltuielile asociatiei de proprietari, conform prevederilor legale; adopta decizii
asupra cuantumului salariilor, al indemnizatiilor i al eventualelor premieri care se acorda
personalului incadrat cu contract individual de munca, precum si asupra valorii si a
modalitatilor de contractare, in cazul in care administrarea cladirii este asigurata de persoane
juridice, in limita bugetului de venituri si cheltuieli adoptat de adunarea generald a
proprietarilor; comitetul executiv decide si asupra acordarii unor drepturi banesti membrilor
asociatiei de proprietari care desfisoara activitdti lucrative folositoare acesteia, 1n limita
bugetului de venituri si cheltuieli adoptat de adunarea generala a proprietarilor.

- Presedintele asociatiei de proprietari sau membrii comitetului executiv pot fi remunerati pe
baza unui contract de mandat, conform hotararii adundrii generale a proprietarilor, la data
adoptarii bugetului anual de venituri si cheltuieli(acesta posibilitate nu era precizata clar pana
acum)

- Cenzorul sau membrii comisiei de cenzori trebuie sa aiba cel putin studii medii si pot
depune, dacad adunarea generala a asociatiei de proprietari hotaraste astfel, intr-un cont bancar
al asociatiei de proprietari, o garantie suficienta si indestuldtoare, pe baza unui contract de
garantie Incheiat in acest sens. Cuantumul garantiei nu poate fi mai mic decat media anuala a
totalului cheltuielilor lunare ale asociatiei. (pand acum nu exista posibilitatea datd adunarii
generale sa hotdreasca daca dorste sa perceapd grantie materiald pentru cenzori $i pentru
cenzori se cereau studii de specilitate si nu numai studii medii)

- Persoanele fizice pot fi angajate prin incheierea unui contract individual de munca, conform
celor stabilite prin negociere directa, pand acum legislatia prevedea posibilitatea angajarii si
pe baza de conventie civild de prestari servicii (cea mai agretd formd de angajare utilizata de
catre asociatiile de proprietari deoarece presupunea cheltuieli mai mici din partea
angajatorului, adica doar impozit pe salariu)

- s-a modificat modalitatea de convocarea adunarii generale , si anume: convocare se face
prin afisare la loc vizibil sau pe baza de tabel nominal convocator (pand acum se facea pe
baza ambelor documente, lucru greau de realizat in cazul In care multe apartamente sunt date
in chirie deci proprietarii pot fi foarte greu gasiti pentru a semna toti tabelul convocator);
proprieatrii trebuie anuntati cu 7 zile Tnainte de data stabilita a adunarii general si nu cu cel
putin 10zile




- s-a simplificat modalitaea de a se lua hotarari in situatii exceptionale, deaorece acestea pot fi
luate prin acordul scris al majoritatii proprietarilor unei scari sau unui bloc, membri ai
asociatiei de proprietari, pentru probleme care 1i vizeaza direct, pe baza de tabel nominal.

- s- modificat termenul in care proprietarii pot ataca in justitie o hotarare a adunarii general de
la 60 de zile la 45 zile de la adoptarea acesteia

- A aparut obligatia furnizorilor serviciilor de utilitati publice, de a actiona impotriva
proprietarilor restantieri.

-Schimbarea destinatiei locuintelor, precum si a spatiilor cu alta destinatie decat aceea de
locuinta fata de destinata initiald, conform proiectului initial al cladirii cu locuinte, se poate
face numai cu avizul comitetului executiv si cu acceptul proprietarilor direct afectati cu care
se invecineaza, pe plan orizontal si vertical, spatiul supus schimbarii §i nu cu acordul adunarii
genrale si cu acceptul proprietarilor direct afectati, cum era prevazut pand acum

- prevederile legale care erau valabile pand in momentul in fata precizau ca, adunarea generala
avea posibilitatea sa hotireacad asupra modalitatii de utilizarea a sumelor rezultate din
aplicarea penalitatilor de intarziere, In acest moment prin Legea 230/2007 se precizeaza doar
terti si pentru cheltuieli cu reparatiile asupra proprietatii comune sau alte cheltuieli de natura
administrativa.

- noile prevederi legale presupun o procedurd mai laborioasd a modalitdtii de atestare a
persoanelor fizice in calitatea de administrator de immobile. Aceste sunt atestate de catre
primar, la propunerea compartimentelor specializate din cadrul autoritdtii administratiei
publice locale, in baza unei hotarari a consiliului local. Pand in momentul de fatd aceste
persoen erau atestate de catre o comisie de specialitatea a consiliului local fara a fi necesara
adoptarea unei hotarari in acest sens.

- la capitolul contraventii a aparut o noud prevedere (chiar dacd acest lucru era prevazut de
HCL 213/2003 in cazul presedintelui, a membrilor comitetului executiv, si cenzori) si anume
faptul ca neindeplinirea atributiilor de catre presedinte, membrii comitetului executiv, cenzori,
administrator de imobil constituie contraventie care se sanctioneaza cu o amenda de la 500-
2500 lei RON.

Este important sd se precizeze faptul ca Legea nr. 230/2007, intrd in vigoare doar din
23.08.2007 si pana in data de 23.10.2007 va fi adoptata o Hotararea Guvernului Romaniei
privind normele de aplicare a legii, norme care pot abroga prevederile H:G. nr. 400/2003.



