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Comisia tehnică de amenajare a teritoriului şi urbanism, întrunită în şedinţa din data de 17.01.2008 
Analizând documentaţia tehnică prezentată de Dumneavoastră, în conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea 

teritoriului şi urbanismul, 
Acordă pentru lucrarea: PUZ şi PUD Ansamblu SIGMA CENTER pentru birouri clasa A, hotel 5* cu săli de conferinţe, spaţii 

comerciale, servicii, agrement, locuinţe de lux , parcaj colectiv subteran, amenajare incintă, cu regim de înălţime maxim 35 E, str. 
Republicii nr 109 – Observatorului  

 
AVIZ 

 
Se avizează documentaţia prezentată pentru realizarea unui ansamblu complex de clădiri cu destinaţia de birouri clasa A, hotel 5* 

cu săli de conferinţe, spaţii comerciale, servicii, agrement, locuinţe de lux, cu parcaj colectiv subteran pe teren proprietate particulară. 
Amplasamentul este situat între str Republicii – Observatorului – Şoimului, cu acces direct din toate cele trei.  

Prin PUZ se propune modificarea încadrării funcţionale din UTR= A4 (unităţi industriale mici şi mijlocii, de producţie şi de 
servicii), UTR= CB2 (subzone dispersate de servicii), UTR=L3a (locuinţe familiale şi colective mici) în UTR = CC1a: centru de interes cu 
clădiri înalte, de max 35E, cu funcţiuni complexe de birouri, hotel 5*, servicii, comert, locuinţe de lux, cu amenajările aferente şi parking 
subteran; ocuparea terenului POTmax= 80%, CUTmax=5,5. Suprafaţa studiată este de 49350mp. 

Prin PUD se stabileşte amplasarea pe teren a clădirilor cu regim de înălţime variabil, de la P+7E spre str. Observatorului, 3S+P+4E 
în incintă, la maxim 3S+P+35E cele două turnuri din incintă. Suprafaţa studiată este de 22160mp. Construcţiile se vor realiza etapizat, 
regimul maxim de înălţime fiind cel avizat de Autoritatea Aeronautică Civilă (la PAC). Se recomandă ca regimul de înălţime (35 E - cca 
140m) si tratarea arhitecturală să fie in concordanţă cu valoarea de “semnal” al celor două turnuri plasate la intrarea dinspre sud, in municipiul 
Cluj- Napoca.  

Amplasarea pe teren menţine poziţia faţă de str. Observatorului şi Republicii a clădirilor existente care vor fi supraetajate la P+7E , 
iar turnul T2 va fi retras la min 15m de la str. Republicii. Strada Republicii va fi lărgită până la intersecţia cu str. Şoimului, cu încă o bandă 
carosabilă, iar trotuarul se va trasa pe terenul proprietate, pentru a face posibilă fluenţa traficului în zonă. Necesarul de spaţii verzi se va 
asigura inclusiv prin plantaţii pe acoperişul terasă al corpurilor mai joase. 

Accesul auto se face din străzile limitrofe, cu rezolvarea necesarului de parcări pentru toate funcţiunile, în cele trei nivele subterane 
(1350 locuri) şi pe platforme la sol (80 locuri). Pentru degajarea acceselor, rezolvarea de parcări suplimentare şi amenajări anexe şi conexe pe 
teren, se recomandă mărirea incintei prin achiziţionarea parcelelor dinspre str. Şoimului. 
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Achitat taxa de 10 lei conform chitantei nr.__________din______________ 
3 EX. DZ 
 
NOTA: În vederea aprobării PUZ şi PUD în Consiliul local al municipiului Cluj-Napoca, cererea şi documentaţia vor fi însoţite de avizele şi 
acordurile prevăzute de legislaţie: 
- gestionării reţelelor edilitare:-Comp.Ape"Someş", SC ELECTRICA SA, SC E.ON GAZ 
- Agenţia de Sănătate Publică a Jud. Cluj , Agenţia Naţională de Cadastru, Geodezie şi Publicitate Imobiliară 
-Serv. Siguranţa Circulaţiei din Primărie; Agenţia de Protecţie a Mediului ,  
- studiu geotehnic 
- Anunţ de iniţiere şi consultarea populaţiei pentru studiu de urbanism, 
-  Documentaţia pe suport informatic (CD) 
 


