Infiintarea unei asociatii de proprietari
Acordul constituirii

Asocigia de proprietari se infiteaz prin acordul scris a cel pdin jum atate plus
unu din numarul proprietarilor apartamentelogi spaiilor cu alti destinae
decat aceea de loctin din cadrul acelug condominiu cu cel puin 3
proprietari . Acordul se consemneamtr-untabel nominal, anex la acordul de
asociere. Tabelul nominal va gore, Thn mod obligatoriu, urétoarele:numelesi
prenumele proprietarului, adresa, codul numeric qural, seriasi numiarul
actului de identitate, indicarea titlului de proptate, data expriarii voingei de
asocieresi semmtura.

Acordul proprietarilor privind constituirea aso@g de proprietari se consemnéaz
si Intr-un proces-verbal al aduririi generale de constituire, intocmit in dou
exemplare originale, semnate dei foroprietarii caresi-au dat consimramantul.
Proprietarii $i dau consinimantul, de regdl in adunarea de constituire in
cazul proprietarilorabserti, consimamantul poate fi exprimat prin semnarea
procesului-verbal, in termen @@ de zilede la data la care a avut loc adunarea de
constituire. Tn cazul in care un proprietar sé &flimposibilitatea de a semna, se
va consemnaacacestgi-a dat consiraimantulsi se va face maiune despre cauza
acestei imposibildti.

Adunarea generah de constituire

Anterior adunarii generale de constituire proprietarii din cidirile cu mai multe
apartamente se pot intruni pentru ailiotu privire lainfiin tarea asociaei de
proprietari sau laransformarea asocigiei de locatari in asodi@ de proprietari.
Totoda#t, vor hotiri si cu privire lapersoana fizia sau juridica insircinaé cu
intocmirea acordului de asocieresi a statutului, cu privire latermenul de
finalizare a acestorai la data de convocarea adu#rii de constituire. Hairarea
proprietarilor se consemneaintr-un proces-verbal care se semneazle tai cei
prezefi.

Cucel putin 10 zileTnaintea datei fixate pentadunarea general de constituire
proprietarii se convoag prin afisare intr-un loc vizibil.Adunarea gene#alde
constituire a asodei de proprietari este legal intruniin cvorumul de jumatate
plus unu. Dad nu este intrunit cvorumul, moui convocareva avea locgdupa cel
putin 5 zile de la data primei convai. In cazul in care nici la a doua convocare
nu se poate realiza acordul de asociere din lipsaumului, se face @ treia
convocare dupa cel puin 5 zile de la data celei de-a doua consradupa a treia
convocare a adudni generale de constituire, acordul de asocierec@asidei
realizat, sub condia exprindrii vointei de asociere, consemaain tabelul
nominal, anex la acordul de asociere, a celtipyumatate plus unu din nuinul
proprietarilor.inscrierea ulterioafin asocida de proprietari a proprietarilor care



nu au fost prezenla adunarea gene#datle constituire se face la cererea écas
acestora,dra alte formaliiti.

Continutul acordului de asocieresi statutului

Acordul de asocieretrebuie § contina:

a) adresai individualizarea propriétii individuale, potrivit actului de proprietate;
b) numelesi prenumele tuturor proprietarilor;

c) descrierea proprigti, cuprinzand: descriereaadlirii, structura cidirii, numarul
de etaje, nuiirul de apartamente structurate pe aude camere, nufinul spaiilor
cu alt destingie decat aceea de loctinsuprafga terenului aferent adlirii;

d) enumeraresgi descrierea frtilor aflate in proprietate coman

e) cota-parte indivizce revine fiegrui proprietar din proprietatea coniin

In adunarea genetatie constituire se prezingi se adopt si statutul asociiei de
proprietari , in care se vor cuprinde pretizcu privire la:

a) denumirea, forma juridic sediul, durata de furionare ale asodci@i de
proprietari;

b) scopuki obiectul de activitate ale asog& de proprietari;

c) mijloacele materialgi banesti de care poate dispune asoiade proprietari;
structura veniturilogi a cheltuielilor;

d) membrii asocigei de proprietari, drepturilg obligatiile acestora;

e) structura organizatoic modul de fungonare, managementul asqeta de
proprietari;

f) repartizarea cheltuielilor asoge de proprietari;

g) condiiile Tn care se dizolvasociga de proprietari;

h) dispoziii finale, modalitatea de rezolvare a litigiilorelgiile contractuale,
penalizrile, cazurile de urge# in care se permite accesul in apartament sau in
spaiul sau al unui delegat al asogi.

1) posibilitatea asigurii, dupa caz, a unui spau de administrare special amenajat,
unde se va putea dégfira serviciul de administrarg in care pot fi pstrate in
sigurana documentele asogiai.

Asociatii constituite pe tronsoane/sari

in cladirile de locuine cu mai multe tronsoane sadrsse pot constitui asocitii
de proprietari pe fiecare tronson ori sca# in parte numai in condiile in care
nu exis o0 proprietate comuinaferend tronsoanelor sau &wor care nu poate fi
delimita. Da& este cazul, asocide de proprietari infiipate pe s&ri sau
tronsoane de atlire i reglementeaz intre ele raporturile juridice cu privire la
aspectele tehnice comune acestora, priatneé la acordul de asociere.

Prin acordul de asociere pe scaau tronson se reglement&az raporturile cu
celelalte asocia de proprietari constituite in @dlire, pe scdr sau tronson, cu
privire la posibilitatea defalarii tehnice a consumurilor si repartizarea



cheltuielilor comune, precumsi la modalitatea acestei defaltgrepartizri. Dac
este necesar, se soliciavizul furnizorilor de servicii implicai cu privire la
posibilitatile tehnice de furnizare independerat utilitatilor pe tronsoane sau pe
sciri, precumsi pentru realizarea brgamentelor.

Dobéandirea personalifitii juridice

Cererea pentru dobandirea personaliitii juridice a asocigei de proprietari
impreurd cu statutul, acordul de asocieresi procesul-verbal al adurarii
generale de constituirese depuni se inregistreaizla organul financiar local in a
carui raz teritoriak se afh cladirea. Statutugi acordul de asociere se intocmesc n
bazal egii nr. 230/2007si a normelor metodologice de aplicare, aprobate g

nr. 1588/2007

Asocigia de proprietari dobangte personalitate juridic Tn bazaincheierii
judecatorului-delegat desemnat la organul financiar local ddre prgedintele
judecitoriei in a d@rei circumscripie teritoriak se affi clidirea. Incheierea seid
fira citarea partilor si este executorie Incheierea este sugusecursului in
termen de 5 zile de la comunicare. Recursul secjucie citarea prtilor.
Pentrumodificarea sau completareastatutului ori a acordului de asociere este
necesaracordul a cel pttin 2/3 din numarul proprietarilor membri ai asocisei

de proprietari. Orice modificare sau completarénsegistreaz la judedtoria care

a emis incheierea jud#&oreasé de infiintare, fira alte formalitti.

Dupd infiintarea asoctéei de proprietari, aceasta s#entifica prin denumire,
adresa condominiului, Tncheierea judémrului-delegat sau orice alt document
legal acordat la infiimare si prin codul de identificare fiscalal asociaiei. Actele
care emalde la asocigle de proprietari vor cuprinde atributele de itkcare.

Dosarul cu actele necesare pentru ifdiiea unei asodiade proprietari se depune
la judeditorul - delegat IIADMINISTRA TIA FINANCIAR A Cluj-Napoca (Pig
Avram lancu nr. 19) in orice zi ddARTI, intre orele8.30-10.00,la Sala 10
(parter),Ghiseul nr. 23.



